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Zeichenerklarung
Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 1-11 BauNV0)

Allgemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNv0)

WA

M| Mischgebiet

(§ 6 BauNvO)

MaB der baulichen Nutzung

(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-21a BauNVv0)

Grundflachenzahl
(§ 19 Bauvo)

0.4

FH max.
TH max.

Hohe baulicher Anlagen: maximale Firsthohe/ maximale Traufhdhe
(§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVvO)

Hohe baulicher Anlagen: maximale Gebdudehohe

GH max. (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNvO)

I Zahl der Vollgeschosse
(§ 20 BauNvO)

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksfléche,
Stellung der baulichen Anlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNV0)

0 offene Bauweise

al/a2

===t (iberbaubare Grundsticksflachen
- -——nicht Uberbaubare Grundsticksfléachen
[ Baugrenze (s 23 as. 38auwvo)

abweichende Bauweise (siehe Textteil)

<+—> Stellung der baulichen Anlagen/ Hauptfirstrichtung
Verkehrsflachen
(§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
offentliche Verkehrsflache
v o w Zufahrtsverbot / Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur

und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

D FNL 1 : Gewasserrandstreifen

Von der Bebauung freizuhaltende Schutzflachen und ihre
Nutzung, Fl4chen fiir besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelt-
einwirkungen und sonstigen Gefahren im Sinne des
Bundesimmissionsschutz- gesetzes sowie zum Schutz
vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung oder
Minderung solcher Einwirkungen zu treffende bauliche

und sonstige technische Vorkehrungen
(§9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB)

Luftungseinrichtungen fiir Schlafraume (einschlieBlich
Kinderzimmer) und AuBengerduschpegel durch StraBen-
verkehr nachts von = 50 dB(A) (siehe Textteil Ziff. A9)

—
s

SchallschutzmaBnahmen an Fassaden firr Schlafrdume
(einschlieBlich Kinderzimmer) und AuBengerdusch-
pegel durch StraBenverkehr nachts von = 60 dB(A)
(siehe Textteil Ziff. A9)

Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen
und fir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und

sonstigen Bepflanzungen
(§9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

Pflanzbindung 1 (pb 1): Einzelbdume

Sonstige Planzeichen

e g

R Leitungsrecht
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

s I s B B |

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedl. Art baulicher Nutzung
(§1Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen (Grundflachenzahl,
Stellung der baulichen Anlagen/ Hauptfirstrichtung bzw. Bauweise,
Hahe der baulichen Anlagen, Dachform und -neigung)

maBgebliche ErschlieBungsstraBe zur Ermittlung der Bezugshéhe
bei Eckgrundstiicken

Ortliche Bauvorschriften

AuBere Gestaltung

(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
SD/FD Satteldach / Flachdach
28°-55° Dachneigung

=

Nachrichtliche Ubernahme

(§9 Abs. 6 BauGB)

Hinweise
A=9Tm—A BemaBung in ca.-Werten, unverbindlich
25015 Bestandshdhen StraBe (Bezugshdhe)
e~ (Quelle: Vermessung, Ingenieurbiro Késer, 17.10.2019)
- Bestandshdhenlinien (0,5 m - Schritte)
2635 % (Quelle: Vermessung, Ingenieurbiro Kaser, 17.10.2019,
erstellt aus: 1m-Rasterdaten des LGL)
/w/ ' Leitungen (Mischwasser- / Regenwasserkanal)
N
/\j\i —~ Kataster
Rt

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 6rtlichen Bauvorschriften

Naturdenkmal
(auBerhalb des Plangebietes)

Offenlandbiotop
(auBerhalb des Plangebietes)

HQ 100 (auBerhalb des Plangebietes)

Gesetzliche Grundlagen:
BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
das zuletzt durch Art. 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. | S. 1728) geandert
worden ist.
BauNVO0 in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786).
PlanzV vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Art. 3 des
Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. I S. 1057) geandert worden ist.
LBO in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357), die zuletzt durch Art. 1 des
Gesetzes vom 18.07.2019 (GBI. S. 313) gedndert worden ist.
Flache: ca. 1,25 ha
Aufstellungsbeschluss durch den Gemeinderat:
§ 2 Abs. 1 BauGB 28.04.2020
Ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses:
§2 Abs. 1 BauGB 07.05.2020
Auslegungsbeschluss durch den Gemeinderat:
§13a Abs. 2 Nr. 11.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 u. § 3 Abs. 2 BauGB 28.04.2020
Ortsiibliche Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung:
§13aAbs. 2 Nr. 11.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 u. § 3 Abs. 2 BauGB 07.05.2020
Offentliche Auslegung des Planentwurfs:
; 18.05.2020
§13aAbs. 2 Nr. 11.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 u. § 3 Abs. 2 BauGB -18.06.2020
Benachrichtigung und Einholung von Stellungnahmen von Behorden
und sonstiger Trager offentlicher Belange 15.05.2020
§13aAbs. 2 Nr. 11.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 3 u. § 4 Abs. 2 BauGB -18.06.2020
Beschluss zur emeuten Offenlage
§ 4a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB 15.12.2020
Ortstibliche Bekanntmachung der erneuten offentlichen Auslegung: 93122020
§13aAbs. 2Nr.1iV.m.§ 13 Abs. 2Nr.2u. § 3 Abs.2 i.V.m. §4aAbs. 3BauGB =~ '~
Erneute 6ffentliche Auslegung des Planentwurfs: 11.01.2021
§ 13aAbs. 2Nr. 1iV.m.§ 13 Abs. 2Nr. 2u.§ 3Abs. 2iV.m -12.02.2021
§ 4a Abs. 2 und 3 BauGB i.V.m. § 2 Abs. 1 PlanSiG u. § 3 PlanSiG
Erneute Benachrichtigung und Einholung von Stellungnahmen von 11.01.2021
Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange 12‘02'2021
§13a Abs. 2Nr. 11.V.m.§ 13Abs. 2Nr. 3u.§ 4Abs. 2,§ 3 Abs. 2, Cere
§ 4 Abs. 2i.V.m. § 4a Abs. 2 und 3 BauGB
Satzungsbeschluss des Bebauungsplans:
§10 Abs.1 BauGB i.v.m. § 4 Gem0/BW 04.05.2021
Satzungsbeschluss der értlichen Bauvorschriften:
§74 Abs.1u. 7 LBO mit § 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 4 GemO/BW 04.05.2021
Hiermit wird bestatigt, dass dieser zeichnerische Teil dem
Satzungsbeschluss des Gemeinderats entspricht (Ausfertigung).
Schwaikheim,den
Alexander Bauer, 1. stellv. Birgermeister
Inkrafttreten des Bebauungsplans durch 12.05.2021
ortsiibliche Bekanntmachung
§ 10 Abs. 3 BauGB
Inkrafttreten der ortlichen Bauvorschriften durch 12.05.2021
ortsiibliche Bekanntmachung
§ 10 Abs. 3 BauGB

MaBstab im Original: 1:500
Planformat im Original: 594 x 710 mm
Koordinatensystem: ETRS89 / UTM

Gemeinde
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Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften

"SchonbuhlstraBe und Westseite der

ZiegelstraBe - 1. Anderung"

vom 15.03.2021

Beispiel Fillschema der
Nutzungsschablone Nutzungsschablone
\Z/at|1|| derh y
ollgeschosse,
WA |1 FH max. Baugebiet maximale
TH max. Gebaudehohe
0 4 Grund-
. flachenzahl
o rro Dachform /
0 SD 28°-55 Bauweise Dachneigung
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